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INDAGINE DI MERCATO PER RICERCA IMMOBILE IN LOCAZIONE
DA DESTINARE AD AGENZIA INPS DI URBINO-

L'INPS - Direzione regionale Marche - d’ora in poi anche “Istituto" o “Ente”- ha necessita
di individuare un immobile da condurre in locazione passiva, da adibire a sede
dell’Agenzia INPS di Urbino.

La ricerca € circoscritta al Comune di Urbino (PU), in zona ben collegata dal servizio di
trasporto pubblico.

L'immobile dovra avere le seguenti caratteristiche:

STATO E DIMENSIONI IMMOBILE

L'immobile oggetto della presente ricerca deve essere destinato all’'uso di ufficio ed
avere una superficie massima di circa mq 325, di cui mq 275 da adibire ad uffici
dell’Agenzia INPS, piu una porzione di circa mq 50 ad uso archivio.

L'immobile richiesto deve essere stato gia edificato al momento di pubblicazione della
presente indagine ed essere libero da persone e cose e pronto alla consegna non appena
ultimati gli adempimenti amministrativi.

Non si prenderanno in considerazione edifici non ancora realizzati o in iniziale fase di
realizzazione alla data di pubblicazione del presente avviso.

Saranno considerate ammissibili proposte di immobili o porzioni di immobili da
ristrutturare, per i quali la proprieta si impegni a realizzare, a propria cura e spese, le
opere necessarie a rendere l'immobile conforme alle disposizioni di legge, ai requisiti
richiesti e/o ad ulteriori esigenze della parte locataria. La proprieta offerente dovra
impegnarsi ad effettuare detti eventuali adeguamenti entro lI'eventuale stipula del
contratto di locazione.

REQUISITI DELL'IMMOBILE:

» indipendenza del fabbricato (fabbricato preferibilmente cielo-terra, oppure porzione
immobiliare con autonomia impiantistica e di accessibilita e con limitatezza di spazi
condominiali. - Costituisce carattere preferenziale |'ubicazione al piano terra senza
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ostacoli per |'accessibilita o presenza di ascensore abilitato al trasporto disabili,
qualora i locali siano disposti ai piani superiori o distribuiti su pit piani);

= agevoli collegamenti con le principali vie di comunicazione e adeguata presenza di
collegamenti con i mezzi pubblici;

= agevole fruibilita di aree parcheggio nelle vicinanze (con particolare riferimento a
parcheggi da destinare ai disabili e alle operazioni di carico/scarico);

» efficienza energetica (classe energetica minima richiesta C) e condizionamento estivo
ed invernale secondo normativa vigente;

» efficienza degli impianti (gli spazi locati dovranno essere dotati di impianti certificati
in conformita alla normativa vigente o di relativa “dichiarazione di intenti” a rendere
conformi gli impianti alla normativa vigente ed a presentare tutte le relative
certificazioni);

= conformita agli strumenti urbanistici vigenti;

» assenza di vincoli storici, artistici, paesaggistici;

» destinazione ad uso ufficio (CAT. B4-A10);

» archivio di forma regolare e adeguatamente dimensionato anche in altezza per essere
dotato di opportune scaffalature, dotato di tutte le certificazioni a norma di legge;

= conformita dell'immobile alla normativa vigente in materia di:

a) abbattimento delle barriere architettoniche;

b) sicurezza sui luoghi di lavoro;

¢) normativa antincendio;

d) normativa antisismica (considerato che I'immobile non avra funzioni strategiche ai
fini della protezione civile, dovra essere ricompreso nella classe d’uso III. - Qualora
I'immobile offerto, al momento della proposta, hon dovesse presentare i requisiti
richiesti, dovra sussistere I'impegno dell'offerente ad eseguire tutti i necessari
interventi di miglioramento che determineranno il raggiungimento della classe d'uso
richiesta. - La rispondenza alla classe d'uso III dovra essere certificata dalla
presentazione del documento di analisi di vulnerabilita sismica).

Costituiscono, inoltre, elementi preferenziali per la selezione dell'immobile
richiesto:
convenienza economica;
razionale distribuzione degli spazi, da intendersi in termini di idoneita dei locali proposti
rispetto all’uso richiesto;
architettura modulare degli spazi;
sostenibilita ambientale complessiva;
valori prestazionali piu elevati rispetto a minimi richiesti (riferiti ad esempio alla classe
energetica, all'indice di resistenza al sisma, ecc.)

REQUISITI DEI PARTECIPANTI

Coloro che intendono presentare la propria manifestazione di interesse devono
possedere i seguenti requisiti:

- essere proprietario dell'immobile proposto e poterne liberamente e totalmente
disporre;

- essere in regola col pagamento di tasse e imposte relative all'immobile, nonché con
eventuali contributi previdenziali, se dovuti, e non avere contenziosi in corso con I'INPS;
- inesistenza di situazioni pregiudizievoli o limitative della capacita contrattuale,

- capacita a contrattare con la Pubblica amministrazione;
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- insussistenza dei motivi di esclusione dalle procedure a contrarre con le pubbliche
amministrazioni di cui all’art. 80 del d.lgs. 50/2016 e s.m.i.;

- insussistenza delle condizioni di incompatibilita previste dall’art. 53, comma 16-ter,
del D.Lgs. n. 165/2001 e di ogni altro rapporto contrattuale diretto e/o indiretto con
INPS che possa costituire eventuale situazione di conflitto di interesse;

L'INPS si riserva di richiedere ai Soggetti proponenti precisazioni ed informazioni
integrative e si riserva, altresi, insindacabilmente, di non accettare proposte qualora
emergano situazioni che configurino conflitti di interesse tra I'attivita pubblica e quella
privata, con possibili danni alla propria immagine e/o attivita di istituto, ovvero qualora
si ravvisino motivi di inopportunita generale.

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

L'offerta, da presentare utilizzando i modelli “"A” - “"B” e “C” allegati al presente Avviso,
dovra essere sottoscritta dal/i proprietario/i (o legale rappresentante, in caso di persona
giuridica), e pervenire alla Direzione Regionale INPS Marche tramite PEC o a mezzo
Raccomandata con avviso di ricevimento, ovvero mediante corrieri privati o agenzie di
recapito autorizzate entro e non oltre le ore 12 del 17/06/2022 ai seguenti
indirizzi:

1. tramite PEC=
direzione.regionale.marche@postacert.inps.gov.it
La PEC dovra contenere tutti i riferimenti del mittente (indirizzo, telefono, mail) ed avere
il seguente oggetto:” AVVISO PUBBLICO PER RICERCA IMMOBILE DA DESTINARE
A SEDE AGENZIA INPS DI URBINO”.
N.B.: In caso di invio tramite PEC, i seguenti documenti dovranno essere firmati
digitalmente, ai sensi del Codice Digitale di cui al D.Lgs. 82/2005 e s.m.i:
domanda di partecipazione (all. "A”);
dichiarazione sostitutiva di certificazione (all."B”
dichiarazione di offerta economica (“all. C”);
copia del presente Avviso da allegare sottoscritta come da seguente punto 4;
relazione di cui al successivo punto 10.

ANANANAYNS

2. tramite RACCOMANDATA A.R./CORRIERE =
INPS - DIREZIONE REGIONALE MARCHE
VIA RUGGERI, 1 - 60131 ANCONA
Il plico dovra indicare all’esterno la dicitura: "AVVISO PUBBLICO PER RICERCA
IMMOBILE DA DESTINARE A SEDE AGENZIA INPS DI URBINO”.
L'invio del plico contenente la manifestazione d’interesse resta comunque a totale ed
esclusivo rischio del mittente, restando esclusa qualsivoglia responsabilita dell’INPS,
ove per disguidi postali o di altra natura ovvero per qualsiasi motivo, il plico non dovesse
pervenire entro il previsto termine di scadenza all’indirizzo di destinazione.
In caso di spedizione mediante servizio postale/corriere faranno fede, ai fini del rispetto
del termine di cui sopra, la data e |I'ora apposte dal Servizio Protocollo dell’Ufficio
ricevente.

La documentazione pervenuta restera custodita all’interno degli archivi dell’Istituto per
i tempi necessari all’espletamento dell’istruttoria e, comunque, non verra restituita al
mittente.
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DOMANDA DI PARTECIPAZIONE E DOCUMENTAZIONE A CORREDO (anche su
supporto digitale):

Gli interessati al presente Avviso dovranno produrre apposita Domanda di
artecipazione, redatta secondo lo schema di cui all’allegato “A”, corredata da copia
fotostatica del documento di identita del sottoscrittore/i in corso di validita (o
firmata digitalmente, se inoltrata via PEC), nella quale dovranno essere riportati gli
identificativi catastali e titoli di proprieta dellimmobile, la situazione giuridica
dell'immobile con riferimento a gravami, pesi, diritti attivi o passivi, etc..., la descrizione
dell’ubicazione dell'immobile con particolare riferimento alla sua posizione rispetto
all'area urbana, l'indicazione dei servizi, dei collegamenti, delle principali vie di
comunicazione ed infrastrutture, e dei mezzi di trasporto pubblico urbani ed
extraurbani;
Alla stessa dovra essere allegata la seguente documentazione:

1. Dichiarazione sostitutiva di certificazione (firmata digitalmente, se inoltrata via PEC)
con la quale l'offerente, mediante compilazione dell’allegato “B”, attesti
I'insussistenza dei motivi di esclusione di cui all’art. 80, D.Lgs. n.50/2016 e di
incompatibilita di cui all’art. 53 - comma 16 Ter - del D.Lgs. n. 165/2001, nonché
I'assenza di ogni altra condizione che comporti il divieto di contrarre con la Pubblica
Amministrazione o possa invalidare il perfezionarsi del contratto di locazione. - Se
I'immobile proposto € di proprieta/usufrutto di piu di un soggetto, la dichiarazione
dovra essere resa da tutti i proprietari/usufruttuari/detentori legittimati
dellimmobile.

2. Dichiarazione offerta economica (firmata digitalmente, se inoltrata via PEC), redatta
secondo il modello allegato “"C”, con l'indicazione del canone annuo di locazione, al
netto dell’l.V.A., la specifica dell’eventuale assoggettamento del canone stesso
all'IVA, e la quantificazione dei relativi oneri condominiali previsti, se esistenti.
Nella stessa dovra essere espresso l'impegno a tener ferma la proposta per il
termine di 9 mesi, a decorrere dalla scadenza del presente Avviso Pubblico.

3. Copia del presente Avviso, sottoscritto (o firmato digitalmente, se inoltrato via
PEC) per integrale accettazione di quanto in esso contemplato;

4. Visura Catastale dell'immobile proposto;

5. Grafici dell'immobile nello stato attuale, anche in formato digitale elettronico
vettoriale CAD (dwg, dxf, ecc.);

6. Planimetrie in scala adeguata dell'immobile offerto, con indicazione della
viabilita esterna, degli accessi, di eventuali parcheggi di pertinenza e/o parcheggi
pubblici disponibili nelle zone limitrofe;

7. Piante, sezioni e prospetti in scala 1:100 o inferiori (1:50, ecc.), con
evidenziazione delle strutture portanti, delle dotazioni impiantistiche e delle
eventuali pareti mobili (complete - per lo stato finale — dell’ipotesi di distribuzione
interna proposta e ripartizioni dettagliata degli spazi);

8. Documentazione fotografica completa dellimmobile, esterna ed interna, nel
suo stato attuale, in formato elettronico di immagine (jpg, tiff, ecc).

9. Relazione sottoscritta dall’offerente (firmata digitalmente, se inoltrata via PEC),
attestante:

a) che |'Offerente ha la libera disponibilita dell'immobile ed & in regola col
pagamento di tasse e imposte relative al medesimo;
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b) che I'immobile & legittimo sotto il profilo urbanistico ed edilizio, elencando i titoli
edilizi e abitativi relativi all’originaria realizzazione e ad eventuali modifiche nel
corso del tempo;

c) 'attuale destinazione urbanistica dell'immobile (anche mediante contestuale
produzione Certificato di Destinazione Urbanistica rilasciata dal Comune dal
quale risulti che la destinazione urbanistica & idonea all’'uso pubblico);

d)che la destinazione all’'uso Ufficio Pubblico dellimmobile & pienamente
compatibile con la sua destinazione urbanistica secondo gli strumenti urbanistici
vigenti o, qualora non gia posseduta, € ottenibile prima della stipula del
contratto;

e) lo stato manutentivo attuale dell'immobile, I'anno di costruzione e/o di ultima
ristrutturazione, e la sua potenziale adattabilita alle esigenze dell'INPS dal punto
di vista tecnico;

f) la descrizione degli impianti presenti e dei materiali di costruzione;

g) che le strutture portanti, specificamente descritte e illustrate, sono idonee alla
destinazione a Ufficio Pubblico;

h)che la situazione finale offerta dallimmobile, come da grafici allegati, e
conforme alle normative urbanistiche, edilizie, igienico-sanitarie, strutturali,
impiantistiche, di efficienza energetica, di sicurezza antincendio e sui luoghi di
lavoro, nonché rispondente alle norme relative al superamento delle barriere
architettoniche.

In alternativa alla dichiarazione attestante i suddetti requisiti, potra essere prodotta
dichiarazione di impegno al conseguimento, dal punto di vista tecnico e normativo,
di tutte le condizioni e certificazioni sopra citate entro |I'eventuale stipula del contratto
di locazione.

MODALITA DI SVOLGIMENTO DELLA PROCEDURA

Successivamente alla scadenza del termine previsto per la presentazione delle
manifestazioni di interesse di cui al presente Avviso, I'INPS provvedera ad individuare,
a suo insindacabile giudizio, la proposta di locazione che consenta la migliore
collocazione funzionale dei suoi uffici rapportata al minor canone di locazione
complessivo a carico dell’Istituto.

Le proposte che perverranno entro i termini sopra descritti saranno esaminate dalla
Direzione regionale Marche, previa preliminare istruttoria che ne verifichi la rispondenza
tecnica e documentale ai requisiti richiesti, nonché I’adattabilita dei locali proposti alla
sistemazione funzionale dell’Agenzia INPS.

A tal fine, qualora necessario, |'Istituto potra richiedere uno o pit sopralluoghi di verifica
presso |'immobile proposto, ovvero richiedere chiarimenti, precisazioni o
documentazioni integrative.

Nell’'ambito dell’istruttoria, potranno, pertanto, essere presi contatti con i proprietari
degli immobili ritenuti pit aderenti alle esigenze dell’Ente, che provvedera quindi a
trattare direttamente con gli stessi, per verificare la possibilita concreta di addivenire
ad un accordo.
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Nel caso in cui I'INPS, all’esito delle trattative, individui un bene rispondente alle proprie
esigenze, procedera all’emissione di motivato provvedimento autorizzativo ed alla
successiva stipula di apposito contratto nelle forme e nei modi previsti dalla legge, come
di seguito illustrato.

RICHIESTA DOCUMENTAZIONE PRELIMINARE ALLA STIPULA DEL CONTRATTO

Preliminarmente alla sottoscrizione del contratto di locazione, I'offerente dovra produrre
i seguenti atti/certificazioni, rilasciati/e dai competenti organi, attestanti:

e il Titolo di proprieta;

e la regolarita urbanistica e la compatibilita dell'immobile offerto all’'uso previsto a
uffici aperti al pubblico, come sopra descritti, rispetto alle norme di attuazione
degli strumenti urbanistici vigenti;

e la regolarita del pagamento di tasse e tributi;

e [|'agibilita dell'immobile;

e la conformita dell'immobile offerto alla normativa in materia di salute e sicurezza
negli ambienti di lavoro (D.Lgs. n. 81/2008);

e le certificazioni/dichiarazioni di conformita di tutti gli impianti presenti nel
fabbricato;

e la conformita dell'immobile offerto alla normativa concernente I’eliminazione delle
barriere architettoniche (D.P.R. n. 503/1996);

e la conformita alla normativa vigente in materia di risparmio energetico (L. n.
10/1991; D.Lgs. n. 192/2005; D.Lgs. n. 311/2006; D.M. 26 giugno 2015);

e la certificazione di idoneita sismica rilasciata a seguito di verifica di sicurezza
effettuata ai sensi delle NTC 2018;

e la valutazione della vulnerabilita sismica;

e 0gni necessario aggiornamento, rispetto a quanto gia attestato in sede di
presentazione dell’offerta, che si rendesse eventualmente necessario a seguito di
modifiche intervenute, anche in relazione a interventi di allestimento e
adeguamento richieste dal conduttore.

STIPULA CONTRATTO — CANONE, DURATA E RECESSO

Il contratto sara stipulato in forma elettronica ed avra la durata di anni 6 (sei),
rinnovabile per ulteriori 6 anni nei casi e secondo le modalita stabilite dalla normativa
vigente in materia di locazioni passive delle PP. AA.

L'Istituto si riserva la possibilita di recedere anticipatamente dal contratto di locazione,
dandone comunicazione al soggetto proprietario dell'immobile sei mesi prima della data
prevista per il rilascio dellimmobile.

il canone annuo oggetto di offerta economica sara sottoposto alla valutazione di
congruita da parte dell’Agenzia del Demanio; sul canone congruito dall’Agenzia del
Demanio andra applicata, in fase di stipula del contratto, la riduzione del 15%, giusta
previsione normativa ex art. 3 - commi 6 e 7 del D.L. n. 95/2012 convertito in L. n.
135/2012; tale riduzione non sara operata qualora ricorrano le condizioni prescritte
dall’art. 16-sexies del D.L. 21/10/2021, n. 146, convertito con modificazioni dalla L.
17/12/2021, n. 215.

Il canone contemplato nel contratto di locazione potra essere aggiornato annualmente,
previa formale richiesta del locatore, in misura pari al 75% della variazione comunicata
dall'ISTAT dellindice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati,
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verificatasi nell’anno precedente, ai sensi dell’art. 32 della Legge 392/78 e dall’art. 1 -
comma 9 sexies della L.118/1985, salvo blocco indicizzazione previsto dalla normativa
di settore.

In caso di rescissione anticipata, il soggetto proprietario dell'immobile non potra vantare
alcun diritto e/o qualsivoglia pretesa, anche risarcitoria e/o a qualsiasi titolo.

A fine locazione I'Istituto sara esonerato da qualsiasi opera di ripristino, riassestamento,
trasformazione.

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Ai sensi dell’art. 13 del decreto legislativo 30 giugno 2003, n. 196, cosi come modificato
dal D.Lgs. 10/06/2018, n. 101, il trattamento dei dati personali forniti o comunque
acquisiti dall’INPS sara finalizzato unicamente all’espletamento della procedura in
oggetto, nel pieno rispetto della vigente normativa.

L'assenso al trattamento dei suddetti dati deve essere espressamente sottoscritto in
sede di presentazione offerta.

Ai soggetti proponenti e riconosciuto il diritto di cui al citato decreto legislativo del 30
giugno 2003, n. 196, e in particolare, il diritto di accedere ai propri dati personali, di
chiederne la rettifica, I'aggiornamento e la cancellazione, se incompleti, erronei o
raccolti in violazione della legge, nonché di opporsi al loro trattamento per motivi
legittimi rivolgendo le richieste al titolare del trattamento nella persona del Direttore
regionale INPS.

Il responsabile del trattamento dei dati e il Dott. Antonello Crudo, Direttore regionale
INPS Marche.

I relativi dati di contatto sono i seguenti: Inps Direzione regionale Marche, via Ruggeri
1 Ancona. (Pec: direzione.regionale.marche@postacert.inps.gov.it - E-mail:
direzione.marche@inps.it ).

Si precisa che:

La presente indagine riveste carattere di analisi finalizzata all'individuazione sul mercato
immobiliare privato di un immobile in locazione passiva idoneo all’uso indicato nelle
premesse.

Le proposte che perverranno non vincoleranno in alcun modo I'INPS.

Quest'ultimo si riserva la facolta di non selezionare alcuna offerta o di selezionare, per
il prosieguo della trattativa, una o piu offerte ritenute idonee alle finalita della presente
indagine.

E fatto salvo il diritto per I'Istituto di recedere dalla procedura in qualunque momento e
senza obbligo di motivazione, qualunque sia il grado di avanzamento della trattativa.
Nessun diritto sorge in capo all’offerente per effetto della presentazione della domanda
di partecipazione.

L’'offerente si impegna a tener ferma la proposta per il termine di 9 mesi, a
decorrere dalla scadenza del presente Avviso Pubblico.

L'Inps potra procedere alla valutazione anche in presenza di una sola proposta valida,
sempre che sia ritenuta congrua e conveniente.

In ogni caso I'INPS non corrispondera rimborso alcuno, a qualsiasi titolo o ragione, per
la documentazione presentata, che sara acquisita agli atti e non verra restituita.
L'Istituto potra effettuare uno o piu sopralluoghi, concordati con uno o piu offerenti,
sull’immobile proposto, al fine di verificarne lI'idoneita rispetto alle finalita della presente
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indagine immobiliare, senza che |'offerente possa vantare alcun diritto e/o qualsivoglia
pretesa, anche risarcitoria e/o a qualsiasi titolo a fronte dei sopralluoghi effettuati e/o
per presunte perdite di altre locazioni;
L'INPS, in relazione alla presente indagine di mercato, non riconosce alcuna provvigione
0 canone di mediazione.
Responsabile del Procedimento & il Dirigente Area Gestione Risorse e Patrimonio, dott.
Sergio Stefancich (sergio.stefancich@inps.it)
Eventuali chiarimenti potranno essere chiesti all’INPS Direzione regionale
Marche - Team Patrimonio, via Ruggeri 1 Ancona, tramite:

= Pec: direzione.regionale.marche@postacert.inps.gov.it

» E-mail: direzione.marche@inps.it

= Tel: 071/508538 - 532.

Il presente bando & pubblicato sul sito istituzionale web http:/www.inps.it, nella sezione
“Avvisi, Bandi e Fatturazione/Gare/Ricerca di Immobili”, sull’Albo Pretorio del Comune di
Urbino (PU), nonché sui quotidiani locali “II Corriere Adriatico” e "Il Resto del Carlino”.
L'esito dell'indagine immobiliare, direttamente e formalmente comunicato all’offerente
eventualmente prescelto, verra pubblicato sul sito INPS anzidetto, con valore di notifica
per i restanti offerenti.

F.to IL DIRETTORE REGIONALE MARCHE
Dott. Antonello Crudo
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