ISTITUTO NAZIONALE DELLA PREVIDENZA SOCIALE

DELIBERAZIONE n. 22

OGGETTO: Piano di investimento e disinvestimento 2021-2023.

IL CONSIGLIO DI INDIRIZZO E VIGILANZA

(Seduta del 29 dicembre 2020)

Visto l'art. 3, comma 4, del decreto legislativo 30 giugno 1994 n. 479 e
ss.mm.ii. nel quale si dispone, tra l'altro, che il Consiglio di Indirizzo e
Vigilanza approva in via definitiva “i piani pluriennali e i criteri generali dei
piani di investimento e disinvestimento, entro 60 giorni dalla deliberazione
del Consiglio di amministrazione”;

Visti gli artt. 2 e 4 del D.P.R. 24 settembre 1997 n. 366 concernenti
disposizioni per I'organizzazione ed il funzionamento deil'Istituto Nazionale
della Previdenza Sociale;

Visto il DPCM 14 novembre 2017, con il quale & stato ricostituito il Consiglio
d'Indirizzo e Vigilanza dell'INPS;

Tenuto conto della deliberazione del CIV 21 dicembre 2017 n. 32, con la
quale € stato eletto Presidente del Consiglio di Indirizzo e Vigilanza il Dott.
Guglielmo Loy;

Visto l'art. 8, comma 15, del decreto-legge n. 78/10, convertito con
modificazioni dalla legge n. 122/2010 recante “Misure urgenti in materia di
stabilizzazione finanziaria e di competitivita economica” convertito, con
modificazioni, nella Legge 30 luglio 2010, n. 122;

Visto il decreto interministeriale 10 novembre 2010 del Ministro
dell’Economia e delle Finanze di concerto con il Ministro del Lavoro e delie
Politiche Sociali recante la “Discipfina delle operazioni di acquisto e vendita
di immobili nonché delle operazioni di utilizzo delle somme rinvenienti dalla
alienazione degli immobili o delle quote di fondi immobiliari da parte degli
enti previdenziali pubblici e privati”;

Tenuto conto della determinazione presidenziale 2 agosto 2017 n. 131
“"Adozione del regolamento per gli investimenti e disinvestimenti
immobiliari”;
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Tenuto conto della deliberazione del C. d. A. n.58 del 30 settembre 2020
"Modifiche al Regolamento per gli investimenti e disinvestimenti immobiliari
adottato con determinazione presidenziale n.131 del 2 agosto 20177;

Visto il decreto legge 24 aprile 2017 n. 50 suilla dismissione del patrimonio
immobiliare da reddito convertito con legge 21 giugno 2017 n. 96;

Tenuto conto della deliberazione CIV 9 maggio 2017 n. 17 “Relazione
programmatica per gli anni 2018-20207;

Tenuto conto della determinazione presidenziale 11 ottobre 2017 n. 154
“Piano di investimento e disinvestimento del patrimonio immobiliare non
strumentale e del patrimonio mobiliare 2018-2020%

Tenuto conto della deliberazione 24 ottobre 2017 n. 28 con ia quale il CIV
ha approvato il “Piano di investimento e disinvestimento del patrimonio
immobiliare non strumentale e del patrimonio mobiliare 2018-20207;

Tenuto conto della determinazione presidenziale n. 54 del 16 maggio 2018
"Piano di investimento e disinvestimento del patrimonio immobiliare non
strumentale e del patrimonio mobiliare 2018-2020. Aggiornamento”,

Tenuto conto della deliberazione 27 giugno 2018 n. 10 con la quale il CIV
ha approvato it “Piano di investimento e disinvestimento del patrimonio
immobiliare non strumentale e del patrimonio mobiliare 2018-2020.
Aggiornamento”;

Tenuto conto della deliberazione CIV 27 giugno 2018 n. 11 “Relazione
programmatica per gli anni 2019-2021";

Tenuto conto della determinazione presidenziale 24 ottobre 2018 n. 131
"Piano di investimento e disinvestimento 2019-20217;

Tenuto conto della deliberazione CIV 26 novembre 2018 n. 18 con la quale
it CIV ha approvato “"Piano di investimento e disinvestimento 2019-20217;

Visto 'art. 1, commi 422 e seguenti della legge 30 dicembre 2018, n. 145
“Bilancio di previsione dello Stato per l'anno finanziario 2019 e bilancio
pluriennale per il triennio 2019-2021", in cui, tra l'altro, si prevede che “con
decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri, da adottare entro il 30
aprile 2019, su proposta del Ministro dell'economia e delle finanze, é
approvato un piano di cessione di immobili pubblici € sono disciplinati i
criteri e le modalita di dismissione degli immobili da attuare negli anni 2019,
2020 e 20217 ;

Tenuto conto della deliberazione CIV 29 maggio 2019 n. 12 "Relazione
programmatica per gli anni 2020-20227%,

Tenuto conto della determinazione dell'Organc munito dei poteri del
Consiglio di Amministrazione 19 giugno 2019, n. 62 "Piano di investimento
e disinvestimento 2019-2021 - Aggiornamento”,
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- convenzionare soggetti specialistici che, a richiesta, possanc integrare le
attivita professionali tecnico edilizie per il rispetto della tempestivita delle
operazioni di dismissione;

- attuare gli investimenti di i3-Silver, nel rispetto dei vincoli a favore dei
soggetti fragili;

- garantire la valorizzazione dei terreni agricoli e del loro utilizzo,
nell’'osservanza della specifica tipologia contrattuale.

IL SEGRETARIO IL PRESIDENTE

Gaetano Corsini GUGLIELMO LOY
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COMMISSIONE ECONOMICO FINANZIARIA

PARERE SUL PIANO DI INVESTIMENTO E DISINVESTIMENTO 2021-
2023

FONTI

Norme di carattere generale

» decreto-legge 25 settembre 2001 n. 351 “Disposizioni urgenti in materia di
privatizzazione e valorizzazione del patrimonio immobiliare pubblico e di
sviluppo dei fondi comuni di investimento immobiliare”

e Jegge 30 luglio 2010 n. 122 “Conversione in legge, con modificazioni, del
decreto legge 31 maggio 2010 n. 78, recante misure urgenti in materia di
stabilizzazione finanziaria e di competitivita economica”;

e Jegge 21 giugno 2017 n. 96 “Conversione in legge, con modificazioni, del
decreto legge 24 aprile 2017, n. 50, recante disposizioni urgenti in materia
finanziaria, iniziative a favore degli enti territoriali, ulteriori interventi per le
zone colpite da eventi sismici e misure per o sviluppo”;

s decreto interministeriale 10 novembre 2010 adottato dal Ministero
dell’economia e delle finanze di concerto con il Ministero del lavoro e delle
politiche sociali "Disciplina delle operazioni di acquisto e vendita di immobili,
nonché delle operazioni di utilizzo delle somme rivenienti dall'alienazione
degli immobili o delle quote di fondi immobiliari da parte degli enti
previdenziali pubblici e privati”;

o decreto legge 24 aprile 2017 n. 50 sulla dismissione del patrimonio
immobiliare da reddito convertito con legge 21 giugno 2017 n. 96;

« legge 30 dicembre 2018, n., 145 art. 1, commi 422 e seguenti, recante
“Bilancio di previsione delfo Stato per l'anno finanziario 2019 e bilancio
pluriennale per il triennio 2019-20217,

« DPCM 10 luglio 2019 avente ad oggetto “Approvazione del Piano di cessione
di immobili pubblici, a norma dell'art.1 comma 422 della legge 30 dicembre
2018, n. 1457

» decreto interministeriale del Ministero dell’lEconomia e delle Finanze di
concerto con il Ministero del Lavoro e delie Politiche Sociali di approvazione
delle operazioni relative alle dismissioni ed agli acquisiti di immobili
contenute ne! piano triennale di investimento 2020-2022 presentato
dall’Inps, redatto ai sensi del decreto interministeriale 10 novembre 2010 e
dell’art. 8, comma 15 del D.L. 78/2010, firmato dal Ministro deil’economia e
delle finanze e controfirmato dal Ministro del lavoro e delle politiche sociali
del 30 giugno 2020.
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Determinazioni e deliberazioni degli Organi INPS

determinazione presidenziale 2 agosto 2017 n. 131 “Adozione del
regolamento per gli investimenti e disinvestimenti immobiliari”;
deliberazione del C.d.A. n. 58 del 30 settembre 2020 “Modifiche al
Regolamento per gli investimenti e disinvestimenti immobiliari adottato con
Determinazione Presidenziale n. 131 del 2 agosto 20177;

determinazione presidenziale n.131 del 24 ottobre 2018 "“Piano di
investimento e disinvestimento 2019-20217;

determinazione dell’'Organo munito dei poteri del Cda n. 119 del 25 ottobre
2019 “Ordinamento delle funzioni centrali e territoriali dell'INPS";
deliberazione CIV 19 dicembre 2019 n.30 “Regolamento Generale di
Organizzazione e Funzionamento del Consiglio di Indirizzo e Vigilanza”,
deliberazione CIV 9 maggio 2017 n. 17 “Relazione programmatica per gli
anni 2018-2020";

determinazione presidenziale 11 ottobre 2017 n. 154 "Piano di investimento
e disinvestimento del patrimonio immobiliare non strumentale e del
patrimonio mobiliare 2018-2020";

deliberazione 24 ottobre 2017 n. 28 con la quale il CIV ha approvato il "Piano
di investimento e disinvestimento de! patrimonio immobiliare non
strumentale e del patrimonio mobiliare 2018-2020";

determinazione presidenziale 16 maggio 2018 n. 54 "Piano di investimento
e disinvestimento del patrimonio immobiliare non strumentale e del
patrimonio mobiliare 2018-2020. Aggiornamento”;

deliberazione 27 giugno 2018 n. 10 con la quale il CIV ha approvato il “Piano
di investimento e disinvestimento del patrimonio immobiliare non
strumentale e del patrimonio mobiliare 2018-2020. Aggiornamento.”;

deliberazione CIV 27 giugno 2018 n. 11 “Relazione Programmatica per gli
anni 2019-2021";

determinazione presidenziale 24 ottobre 2018 n. 131 "“Piano di investimento
e disinvestimento 2019 - 20217

deliberazione CIV 26 novembre 2018 n. 18 con la quale il CIV ha approvato
il "Piano di investimento e disinvestimento 2019-20217;

determinazione dell'Organo munito dei poteri del Consiglio di
Amministrazione 19 giugno 2019 n. 62 "Piano di investimento e
disinvestimento 2019-2021 - Aggiornamento”;

deliberazione CIV 31 luglio 2019 n.19 con la quale il CIV ha approvato “Piano
di investimento e disinvestimento 2019-2021. Aggiornamento.”
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Struttura del Piano

A) Conferimento parziale del patrimonio immobiliare da reddito
dell’Istituto al fondo immobiliare i3-INPS e ad altri fondi
immobiliari istituiti da INVIMIT SGR

Dall‘istituzione del fondo immobiliare chiuso i3-INPS da parte di INVIMIT SGR

S.p.A. (17 maggio 2017) alla data del 30 settembre 2020, I'Istituto ha

completato otto operazioni di apporto di immobili che hanno

complessivamente riguardato 2.318 unita immobiliari e ha ricevuto, come
corrispettivo, 821 quote del fondo, per un valore complessivo di euro
449.653.049,10.

Tavola 1 Operazione di apporto a i3-INPS

ANNO Apporto Valore Quota in euro Numero Quote Valore Totale Quote in euro

1 500.00C,00 202 101.000.000,00
2017

2 500.000,00 196 98.000.000,00

3 567.578,82 86 48.811.778,61
2018

4 587.087,12 49 28.767.268,83

5 587.087,12 122 71.624.628,52
2019 6 597.821,00 64 38.260.544,19

7 613.784,02 63 38.688.393,13
2020 8 628.216,30 39 24.500.435,82

TOTALE 821 449.653.0459,10

FONTE: Elaborazione defla Segreteria Tecnico Amministrativa del CIV su dafi deffa Direzione Generale - Direzione Cenirale Pafrimonio e Investimenti

Si precisa che entro la fine del 2020 era programmata un’ulteriore operazione
di apporto ma, a causa della pandemia da COVID 19, tale operazione & stata
riprogrammata per {'inizio del 2021.
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D)Operazioni di acquisto di immobili da destinare a sedi strumentati

dell’Istituto

A partire dall’anno 2020 'INPS ¢ stato autorizzato all’acquisto di immobili da

destinare a sedi strumentali dell’Istituto.

Il volume delle risorse a cio destinabili & pari alle somme rinvenienti dalla vendita
degli immobili da reddito. Alla data del 15 novembre tali somme sono state di
euro 51.471.706,10, cosi distribuite patrimonialmente tra le diverse gestioni

previdenziali:

Tavola 3 Distribuzione proventi per gestioni previdenziali

Gestione Proventi in euro
F.DO TRASPORTO 72.351,00
INPDAI 472.942.378,47
ENPAS 108.102,64
INADEL 4.912.090,00
CPDEL 1.133.282,38
CPS 427.050,61
INPS 1.876.451,00
Totale 51.471.706,10
FONTE: Elaborazione della Segreteria Tecnico Amminisirativa del CiV su dati deila Direzione Generale - Direzione Cenfrale Patrimonic g Investimenti
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Tavola 7 Distribuzione nazionale per tipologia di terreno
Parco/Villa Terreno
Regione Comunale/Giardino | Pascolo Ter.reno boscatq © con. Terreno Totale
Pubblico agricolo vegetfmo.ne di urbano
varto tipo

ABRUZZO 0
BASILICATA 2 2
CALABRIA 378 38 416
CAMPANIA 48 48
EMILIA ROMAGNA 1 303 3 1 308
FRIULI V. G. 0
LAZIO 79 10 14 103
LIGURSA 29 29
LOMBARDIA 26 72 98
MARCHE 2 2
MOLISE 0
PIEMONTE 86 2 88
PUGLIA 4 4 8
SARDEGNA 21 7 28
SICILIA 21 1 38 60
TOSCANA 1 45 13 2 61
TRENTINO ALTO ADIGE 6 6
UMBRIA 0
VALLE D’AQSTA 0
VENETO 38 38
Totale complessivo 1 1 1082 27 184 1295
FONTE: Elaborazione della Segreferia Tecnico Amminisirativa del CIV su dati della Direzione Generale - Direzione Centrale Patrimonic e Investimenti
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a.

b.

Considerazioni finali

Nel considerare positivamente il maggior volume previsto dalle operazioni di
dismissione del patrimonio cosiddetto a reddito e l'attivita del gruppo di lavoro,
costituito dal Direttore generale anche su impuiso del CIV, si raccomanda di
realizzare tempestivamente i sequenti obiettivi:

concludere le attivita del suddetto gruppo di lavoro al fine di definire:

al. il piano straordinario per la dismissione nel prossimo guinguennio
di tutto il patrimonio a reddito;
a2. il piano straordinario per l'acquisizione in proprieta delle sedi per ie
strutture regionali, di coordinamento metropolitano e per le sedi
provinciali, ora in locazione.

I piani di cui sopra devono prioritariamente essere elaborati, prestando

particolare attenzione alle aree metropolitane;

elaborare un piano straordinario per arginare il degrado delle unita abitative a
tutela del valore del patrimonio e del benessere degli inquilini;

riorganizzare, coordinare e integrare, nel rispetto delle norme e del contratto,
le attivita tecnico professionali e quelle amministrative;

. convenzionare soggetti specialistici che, a richiesta, possano integrare le
attivita professionali tecnico edilizie per il rispetto delia tempestivita delle
operazioni di dismissione;

. attuare gli investimenti di i3-Silver, nel rispetto dei vincoli a favore dei soggetti
fragili;
garantire la valorizzazione dei terreni agricoli e del loro utilizzo, nell’'osservanza
della specifica tipologia contrattuale.

Conclusioni

La Commissione Economico Finanziaria propone al Consiglio di Indirizzo e
Vigilanza di approvare il Piano di investimento e disinvestimento 2021~2023,
considerando parte integrante della deliberazione di approvazione il presente
parere.

IL COORDINATORE

Francesco Rampi

Roma, 29 dicembre 2020





